Samkomulag um proun og uppbyggingu

Hafnarfjar8arbaer, kt. 590169-7579, annars vegar og Hraunbyggd ehf., kt. 420877-0130 (hér eftir
kalladur ,/6darhafi”), hins vegar gera med sér eftirfarandi samkomulag um samstarf og uppbyggingu
vegna fyrirhugadrar préunar, gerd deiliskipulags og uppbyggingar 16da i eigu eda meirihlutaeigu
I6darhafa og uppbyggingu og breytingar Hafnarfjar8arbaejar i beejarlandi i tengslum vid uppbyggingu
I68arhafa. Nanar tiltekid vegna l6danna Hjallahraun 2 og 4, 4a og Reykjavikurvegur 60 og 62 (hér eftir
.bréunarsvaedid” eda ,svaedid”). Samkomulag petta gildir fyrir hvern reit/hverja 168 fyrir sig.

1. gr. - Inngangur

Samkomulag petta er byggt 8 samningsramma Hafnarfjardarbaejar sem sampykktur var i baejarradi
pbann 17. jandar 2019 og fjallar um uppbyggingu hverfisins Hraun-vestur. Samningsramminn er
fylgiskjal 1 med pessum samningi.

Med sampykkt Svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2040 um péttingu byggdar og breyttar
ferdavenjur med aukinni hlutdeild almenningssamgangna hefur Hafnarfjardarbaer horft til svaeda
til uppbyggingar fyrir blandada byggd pjonustu og ibuda. Hraun - vestur er svaedi sem pjonad hefur
hlutverki sinu sem atvinnu- og pjonustusvaedi fyrir HafnfirGinga og adra landsmenn um langt
arabil. Notkun svaedisins hefur breyst, fyrirtaeki hafa flutt sig 8 6nnur svaedi og margar byggingar
eru komnar til ara sinna og parfnast mikil viGhalds. Nyting sveedisins er ad medaltali lag og hafa
nokkrir lé6darhafar lagt inn fyrirspurnir um breytta nytingu 168a & undanférnum d&rum.
Hafnarfjar8arbaer akvad pvi ad horfa til svaedisins i heild og hefur stadfest drog ad rammaskipulagi
fyrir Hraun — vestur, sem fellur vel ad stefnu Sveedisskipulags héfudborgarsvaedisins, par sem
markmidid er ad byggingarmagn verdi aukid midad vid gildandi deiliskipulag og nytingu hverfisins
breytt pannig ad par verdi ibudir, pjonusta og atvinnuhusnadi.

Med komu borgarlinu pa parf ad nyta landsvaedid vel asamt pvi ad auka geedi fyrir ibua og adra
notendur svaedisins. | forsendum borgarlinu er m.a. talad um lagmarksnytingu vid helstu stadi til
ad stydja vid framproun og notkun borgarlinunnar til langrar framtidar. Midad verdur vid ad
skiptistod borgarlinu verdi vid préunarsvaedid.

Lodarhafi hefur sidustu misseri unnid ad proun sinna I6da i nanu samstarfi vid Hafnarfjardarbae a
grundvelli aherslna nys sveedisskipulags og peirra vinnu sem Hafnarfjérdur hefur lagt i undanfarin
ar. Deiliskipulag liggur fyrir og er i kynningarferli. Hefur deiliskipulag verid sett i auglysingu
samhlida adalskipulagsbreytingu og hefur Hafnarfjordur pad ad markmidi ad nytt deiliskipulag
verdi stadfest og fengid l6gformlegt gildi eigi sidar en i dgust 2020 med auglysingu i B deild
Stjornartidinda. Breyting a adalskipulagi verdur gerd samhlida nyju deiliskipulagi.
Deiliskipulagstillagan er i fylgiskjali 2.

Adilar eru sammala um ad mida forsendur pessa samkomulag vid pa deiliskipulagstillégu sem er {
kynningu skv. fylgiskjali 2.




2. Eignarhald
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(sja afstédumynd 16dir sem samkomulagid tekur til, fylgiskjal 3.)

Eignir l16darhafa eru eftirfarandi:

Hjallahraun 2.
Landnimer 120869.
Fasteignanumer 207-5689.
Lédarleigusamningur/erf8afestusamningur dags.15/11/1996 .
Steerd lI6dar er 14.500 fermetrar.
Flatarmal bygginga a |63inni eru ca. 5.300 fermetrar m.v. sampykktar teikningar.
Samtals 100% eignarhald.

Hjallahraun 4 og 4a.
Landnimer 120870.
Lodarleigusamningur/erfdafestusamningur dags. 28/05/1991
Staerd I00ar er 4.889,6 fermetrar
Flatarmal bygginga a 16dinni eru 2.331,6 fermetrar.
Eignarhlutar Hraunbyggdar og Hjallahrauns 4 ehf. (i eigu Hraunbyggdar ehf.)
Fasteignandmer 207-5693
Fasteignanimer 207-5694
Fasteignanumer 207-5695
Fasteignanimer 207-5697
Fasteignanumer 207-5699
Fasteignanumer 207-5700
Fasteignandmer 207-5701
Fasteignanumer 207-5702
Samtals 83% af steerd byggingar.

Reykjavikurvegur 60.
Landndmer 122155.
Lédarleigusamningur/erfdafestusamningur dags. 24/11/1975

Staerd I66ar er 2.722,5 fermetrar : /
Flatarmal bygginga a 163inni eru 2.257,3 fermetrar. %/%/



Eignarhlutar Hraunbyggdar:
Fasteignanumer 207-8639.
Fasteignanumer 207-8640.
Fasteignanumer 207-8641.
Fasteignanumer 207-8642.
Fasteignanumer 207-8644.
Fasteignanumer 207-8645.
Fasteignanumer 231-1176.
Fasteignanumer 231-1177.
Fasteignanumer 231-1178.
Samtals 88,5% af steerd byggingar.

Reykjavikurvegur 62.
Landnimer 122156.
Lédarleigusamningur/erfdafestusamningur dags.12/10/1980
Steerd I6dar er 2.658,1 fermetrar
Flatarmal bygginga & [6dinni eru 1.231,7 fermetrar.
Eignarhlutar Hraunbygg6ar og détturfélaga (Rétin sf.):

Fasteignanimer 223-5171.

Fasteignanumer 207-8646.

Fasteignanumer 207-8647.

Fasteignanumer 207-8648.

Fasteignanumer 207-8652.

Samtals 71,9% af staerd byggingar.
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3. Aztlud byggingadform

Lodarhafi lét gera forskodun a pvi skipulagi og byggingamagni sem talid er ad henti uppbyggingu
I63anna. Upp ur peirri forskodun hefur i nainni samvinnu vid Hafnarfjardarbae verid unnin
deiliskipulagstillaga sem nu er i ferli hja bajarfélaginu. Deiliskipulagstillagan byggir & syn
Hafnarfjardarbaejar um nytingu lands og tekid er mid af aherslum svaedisskipulags um
samgongumidad skipulag og nytingu lands. Adilar eru sammala um ad vinna ad pvi ad
deiliskipulagid 60list gildi a forsendum peim sem eru i fyrirliggjandi deiliskipulagstillogum.

Helstu steerdir i deiliskipulagstillégu eru:
Fjoldi fermetra ofanjardar um 58.000
Fjoldi ibudareininga er aaetladur 450 til 490 einingar
Fj6ldi fermetra atvinnu og pjénustuhuisnadis um 2.000 til 8.000

Tilgreint byggingamagn og azetladur fjéldi buda eru m.a. fjarhagslegar forsendur I68arhafa til ad
geta stadid ad uppbyggingunni og til ad standa skila a tilheyrandi greidslum gjalda til bajarins sem
eru m.a. hluti af pessu samkomulagi. Komi til pess ad fravik verdi frd pessum forsendum i
endanlegu sampykktu deiliskipulagi pa er lodarhafa einhlida heimilt ad falla fra pessu
samkomulagi.

Adalskipulagsbreyting:
Hafnarfjérdur hefur unnid ad breytingu 4 adalskipulagi Hafnarfjardar samhlida gerd nys
deiliskipulags fyrir umrzett svaedi. Adalskipulagsbreytingin er i fylgiskjali 4.

Timadaetlun:
Timadaetlun skipulagsvinnu er i fylgiskjali 5. Skv. henni er gert rad fyrir ad deiliskipulag taki gildi
agust 2020.

Neerliggjandi sveedi:

Hafnarfjardarbeer ber abyrgd a ad unnid verdi deiliskipulag fyrir adliggjandi svaedi i baejarlandi og
gerBar adrar paer radstafanir timanlega pannig umbreyting peirra hafi ekki neikveed ahrif a
uppbyggingu prounaradila, sja nanar lid 4.

4. - Framkvaemdir innan 163a og i baejarlandi.

Lédarhafi mun sja um allar framkvaemdir innan peirra I68a sem til verda i nyju deiliskipulagi.
Hafnarfjordur mun sja um framkvamdir @ sveeSum sem eru utan l60a eda verda utan 16Ja
I68arhafa skv. nyju deiliskipulagi og verda pa eign baejarins til framtidar.

Hafnarfjoréur mun gera daetlun um uppbyggingu innvida til samraemis vid uppbyggingu innan
svaedisins og fjélgun ibua pannig ad pjonusta vid ibua hverfis verdi til stadar. Horft verdur til
tenginga vid pau svaedi og hugad sérstaklega ad 6ryggi 4 géngu- og hjolaleidum. Hafnarfjordur ber
abyrgd a pvi ad framkveemdir eda skipulag adliggjandi svaeda sem hafa ahrif & uppbyggingu skv.
bessum samningi hamli ekki uppbyggingu I68arhafa. i pvi sambandi skal sérstaklega nefna % HA
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endurhénnun Hjallahrauns sem borgargétu og lokun tengingar Helluhrauns vid Hjallahraun vegna
umbreytingar svaedis i greent Utivistarsveedi med tengingu vid hraunbollann.

Ekki ver8a sorpgeymslur i hdsum, heldur verda djupgamar stadsettir vid nyjar byggingar innan
|6dar. Nakvaem stadsetning peirra verdur akvordud i deiliskipulagi. Framkvaemdir vid djupgama,
eignarhald og rekstur verdur a abyrgd I6darhafa. Bilastaedi vid gotur i eigu og umsjon Hafnarfjardar
verda m.a. fyrir ibua, rekstraradila og gesti svaedisins.

Ekki verdur um nein mannvirki & vegum Hafnarfjardar innan 168a l63arhafa. [ deiliskipulagi er gert
rad fyrir peim moguleika ad leikskdli verdi i hluta bygginga innan I68a |6darhafa. Ekki er gengid ut
fra pvi ad Hafnarfjérdur nytti sér pann moguleika en ef svo er purfa adilar ad semja sérstaklega um
pbad.

Hafnarfjar8arbaer mun bera abyrgd a pvi ad framkvaemdir & vegum baejarins muni ekki hamla
uppbyggingu l6darhafa eda tefja hana. Par med talid ad breyta Hjallahrauni i borgargétu,
umbreyting a Helluhrauni austan vid 168 préunaradila og skapa umgjord fyrir hraunbollann sem
nytur hverfisverndar. Jafnframt mun bzerinn beita sér fyrir pvi ad samraema vinnu veitustofnana
vid uppbyggingu baejarins og lodarhafa.

Baerinn mun veita lodarhafa heimild til nidurrifs samhlida framkveemdaleyfi fyrir hvern og einn
afanga.

5. - Greidslur og gjalddagi.

Greidslur I6darhafa munu midast vid pad byggingarmagn a vidkomandi 163, sem sampykkt verdur
i nyju deiliskipulagi fyrir reitinn og/eda byggingaraformum lédarhafa. Annars vegar verdur um a8
reeda gatnagerdargjald, og hins vegar gjald pr. byggfan m2. Gjalddagi greidsina verdur vid
sampykki byggingafulltria & nyjum byggingaraformum eda breytingu & nuverandi husnadi 3
I168inni og pvi koma greidslur til gjalddaga yfir bad timabil sem uppbygging stendur yfir.

Gatnagerdargjald er kr. 19.992.- & hvern byggdan fermetra i husi fyrir allar husagerdir og
vidbotargjald er fyrir hvern fermetra ibadarhusnadis er kr. 7.000.-. Framangreindar fjarhadir eru
midadar vid byggingavisitélu i mai manudi 2020, (BVT 151,8 stig).

Flatarmal bygginga sem verda rifnar @ 16dunum koma til leekkunar @ gatnagerdargjoldum skv.
reglugerd um gatnagerdargjold i Hafnarfirdi.

Eftir ad framkvaemdir hefjast a hverri 168/hverjum afanga pa skal stefnt ad pvi ad uppbyggingu
ljuki innan vid 36 manada fra pvi ad paer hefjast.

Verdi samid vid fleiri 168arhafa innan svokallads ,,5 minutnahverfis“ (Hraun - vestur) eda a
sambaerilegum uppbyggingarsvaeedum i Hafnarfirdi, pannig ad greidslur fyrir gatnagerdargjald/
byggingarétt teljist laegri eda 6nnur kjor hagstaedari I68arhafa en eru tilgreind i pessu samkomulagi
bd skal endurreikna pau akveedi i samraemi vid peer fjarhaedir og skilmala. ﬂf4
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Adilar eru sammala um ad petta verkefni njéti sému afslattarkjara er vardar gatnagerdargjold og
vigbadtargjold og 6nnur verkefni i Hafnarfirdi er snia ad umhverfisvaenum lausnum. bvi getur farid
svo ad endurreikna purfi ofangreind gjéld til laekkunar.

6. - Onnur gjéld
Lédarhafi skal greida onnur légbundin skipulags-, framkvaemda- og byggingarleyfisgjold til
Hafnarfjardarbaejar og tengigjold til veitustofnana skv. gjaldskra.

7. —Forsenda Hafnarfjardar um gerd deiliskipulags

Vegna kostnadar vid uppbyggingu hverfisins askilur Hafnarfjar8arbeer sér rétt til ad hefja ekki paer
framkvaemdir sem Hafnarfjardarbaer aetlar ad sja um vegna vidkomandi deiliskipulagsreits, sbr. 4.
tolulid, fyrr en l6darhafar, sem hafa yfir ad rada 70% af nyju byggingarmagni a8 vidkomandi
deiliskipulagsreit hafi skuldbundid sig til pess ad radast i uppbyggingu a 16dum sinum med
undirritun einkaréttarsamnings vid Hafnarfjardarbae.

8. — Lédarsamningar og staerdir 16da

Vid nytt deiliskipulag pa mun Hafnarfjardarbeer gefa Ut nyja I68arleigusamninga pegar allir
eigendur vidkomandi I163ar hafa sampykkt skilmala pessa samnings og adur en byggingaraform
verda 16gd inn til sampykktar. par eru skilgreind I68armork, heimilud starfsemi, I6darleiga o.fl.
Lodarsamningar verda til 75 ara. Lodarleigusamningar eru stadladir. (sjé fylgiskjal 6).

[ peim tilvikum par sem um erfdafestusamninga er ad raeda pa mun |édarhafi, eftir gildistoku
deiliskipulags afsala [60um til Hafnarfjardar (peir felldir nidur) og samhlida fa nyja
|68arleigusamninga i samraemi vid samning pennan.

9. - Adrar kvadir og markmid lodarhafa.

i.  Bilasteedi:
Bilastaedi fyrir ibudir verda innan I63a en jafnframt verda bilastaedi samhlida gétum i landi
sem er nU i umrad baejarins eda verdur pbad skv. nyju deiliskipulagi. Pau bilasteedi verda
talin med heildarfjolda steeda til ad uppfylla bilastaeedakrofu vegna ibuda og
verslana/pjonustu innan préunarsvaedisins. Ekki verdur gert sameiginlegt bilastaedahus
heldur bilastaedakjallarar sem pjéna uppbyggingu Ié8arhafa.

ii.  Leigu-, busetu-, eda kaupleiguibudir.
Lédarhafi lysir pvi yfir ad hann muni beita sér fyrir pvi ad hluti uppbyggingar, eda allt ad
10% verdi leiguibudir, buseturéttaribudir eda leiguibudir med kaupréttardkvaedi.

iii.  Kaupréttur.
Hafnarfjardarbaer hefur kauprétt 4 allt ad 4,5% ibuda a I66um Iédarhafa undir félagslegt
hdsnaedi. Lébarhafi skal upplysa Hafnarfjardarbae um upphaf sélu hvers afanga og um
verdskra ibuda. Hafnarfjordur hefur pa rétt til ad kaupa allt ad 4,5% ibuida i hverjum afanga
pbar til ibudir fara i almenna sélu. Mida skal vid ad timabil sé um 15 dagar sem baerinn
hefur til ad ganga fra kauptilbodi 48ur en almenn sala hefst.

iv.  Graftrarréttur ofl, ( ?
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Hafnarfjar8arbae skal vera heimilt ad setja i l6darleigusamning askilnad um graftrarrétt a
[66um vegna veitulagna og lagningu slikra lagna innan Id8ar eins og naudsynlegt pykir og
an sérstakra greidsina.
v.  Kvod

Samhlida utgafu framkveemdaleyfis fyrir hvern afanga, skal undirritud kvod 4 vidkomandi
|68 vardandi skuldbindingar I6darhafans skv. samningum sem heimilt ver&ur ad pinglysa a
ndverandi 164.

10. Annad

Lodarhafa er heimilt ad framselja réttindi og samninga i nytt félag eda i ny félog.

Ef upp koma agreiningsmal var8andi samning bennan skal hvor samningsadili fyrir sig tilnefna einn
mann og skulu peir leitast vid ad leysa slikan agreining. Ef ekki tekst @ pann hatt ad fa urlausn
agreiningsmala geta adilar leitad til domstdla en mal skal pa rekid fyrir Héradsdomi Reykjaness.

Gerd eru tvé samhljéda frumrit af samningi pessum, eitt fyrir hvorn adila.
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F.hJAraunbyggdar ehf, - F.h. Hafnarf;arb'érbae;ar, meﬁ fyrirvara
um sambpykki baejarstjémar

Hafnarfjérdur, 9. juli 2020
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Fylgiskjol!:
Fylgiskjal 1 — Samningsrammi Hafnarfjardar, sampykktur i baejarrddi 17.01.2019

Fylgiskjal 2 — Deiliskipulagstillaga i kynningu
Fylgiskjal 3 — L6dir — afstédumyndir
Fylgiskjal 4 — Adalskipulagsbreyting
Fylgiskjal 5 — Timaaaetlun skipulagsaatlana

Fylgiskjal 6 — L6darleigusamningur synishorn






